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Teil C: Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
1 Planungsgrundlagen
1.1 Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Die Bundesregierung hat unter Bericksichtigung der aktuellen  politischen
Rahmenbedingungen sowie zur Bewaltigung des Klimawandels am 07.07.2022 die
Anderungen zum EEG beschlossen. MaRgeblichen Schwerpunkt dieser Anderungen bildet
der deutlich zu intensivierende Ausbau der erneuerbaren Energien. Daflr wurde unter § 2
EEG der Grundsatz verankert, dass ,die Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden
Offentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient®.

In diesem Kontext erfolgt die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife”. Der Anlass fir die
Aufstellung ist die Absicht des Vorhabentragers SZ Solarpark Schleife GmbH auf Flachen im
Gemeindegebiet der Gemeinde Schleife, eine Photovoltaikfreiflachenanlage (PVFA) zu
errichten. Es wird ein Bebauungsplan gemaf 8 2 BauGB aufgestellt. Das Planungsgebot ist
nach 8 1 Abs. 3 BauGB gegeben, da es sich mit einer Photovoltaikfreiflachenanlagen um
einen Planungsgegenstand handelt, der fir den vorliegenden Standort im planungsrechtlichen
AulRenbereich gemall § 35 Abs. 1 BauGB nicht privilegiert ist und einer verbindlichen
Bauleitplanung bedarf.

Mit Beschluss Nr. 42/2021 wurde am 05.07.2021 durch den Gemeinderat der Gemeinde
Schleife die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife” sowie die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen. Der
Beschluss zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurde im Amtsblatt Juli 2021 der
Gemeinde Schleife bekanntgegeben.

Ziel und Zweck der geplanten Photovoltaikfreiflachenanlage ist die grof3flachige und zu gleich
kompakte Umsetzung erneuerbarer Energien. Eine Umsetzung von Photovoltaik als
groR3flachige Freiflachenanlage minimiert den ErschlieBungsaufwand und spart im Vergleich
zu einer Vielzahl kleinerer Photovoltaikfreiflachenanlagen Grund und Boden sowie weitere
Ressourcen ein. Durch eine grof3e Distanz zu den nachsten Siedlungen wird die Beeinflussung
des Landschaftsbhildes der Gemeinde Schleife auf ein notwendiges Minimum reduziert.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Errichtung und der Betrieb einer
PVFA stadtebaulich geregelt. Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel, die betreffende Flache
fir eine PVFA zu sichern und unter Bertiicksichtigung der Belange des Klima-, Umwelt- und
Artenschutzes, das Planungsgebiet als sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 der BauNVO
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik festzusetzen. Zulassig sein sollen die Errichtung und
der Betrieb von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie als aufgestandertes
System inkl. der zugehdrigen Nebenanlagen.

Die gewonnene Solarenergie soll in elektrischen Strom umgewandelt und in das 6ffentliche
Netz eingespeist werden.

Fur die Gemeinde Schleife besteht ein erhebliches 6ffentliches Interesse an der Umsetzung
des vorliegenden Planvorhabens. Die Gemeinde wird seit Jahrzehnten maf3geblich durch den
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Abbau der Braunkohle gepragt. Mit dem vorliegenden Planvorhaben ergibt sich ein wichtiger
Schritt fir die Gemeinde, sich von der Braunkohle als fossilen Energietrager zu l6sen.

1.2 Verfahrensart und Verfahrensdurchfuhrung

Die Gemeinde Schleife verfligt zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser befindet sich
gegenwartig in Aufstellung.

Der Bebauungsplan wird aufgrund dringender Grinde als vorzeitiger vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemald § 8 Abs. 4 BauGB vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt. Die
Dringlichkeit ergibt sich anhand der Auswirkungen des Klimawandels sowie der gegenwartig
gegebenen politischen Rahmenbedingungen, welche einen deutlichen Ausbau der
erneuerbaren Energien erfordern. Der Paragraph 2 des EEG verweist darauf, dass die
Nutzung der erneuerbaren Energien ,im Uberragenden offentlichen Interesse liegt und der
offentlichen Sicherheit dient” (§ 2 EEG).

Tabelle 1: Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Datum Verfahrensschritt

05.07.2021 Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife“ gemal § 2 Abs. 1
BauGB durch die Gemeinderatssitzung der Gemeinde Schleife

05.07.2021 Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.
1 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gemdR 8§ 4 Abs. 1 BauGB durch die
Gemeinderatssitzung der Gemeinde Schleife.

01.12.2021 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 17.11.2021 von der Planung unterrichtet und zur
AuRerung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 31.01.2022 auf3erten sich 43 Behdrden
sowie sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden zum
Bebauungsplan.
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2 Geltungsbereich und ortliche Verhéltnisse
2.1 Abgrenzung und GroRe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikfreiflachen-
anlage Bahnstrecke Schleife” liegt im Westen der Gemeinde Schleife. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 64,9 ha mit einer Gesamtbauflache von ca. 28,3 ha und ist begrenzt durch:

- Waldflachen im Norden, Osten und Siiden sowie
- Bahnstrecke Nr. 6222 Spreewitz Siid - Graustein der Deutschen Bahn AG im
Westen.
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke vollstandig oder in Teilen:

Tabelle 2: Flurstiicke des Geltungsbereichs

Gemarkung Vollstandig In Teilen
Rohne Flur 5 11,71 2/4, 6/1, 8/2, 9/2, 10/2
Rohne Flur 6 7/6, 8 7/15, 9/1, 10/1

2.2 Lage und topographische Charakteristika

GroR Diben

Schleife

Trebendorf

\

Abbildung 1: Auszug aus dem RAPIS mit Darstellung des Geltungsbereiches (schwarz) und
der Gemeindegrenze (lila)
(Quelle: /1/ © GeoBasis DE/BKG 2022)
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Das Plangebiet befindet sich im Westen des Gemeindegebietes in der Gemeinde Schleife.
Von Sidwest in norddstliche Richtung wird das Plangebiet durch die Bahnstrecke Nr. 6222
Spreewitz Sud - Graustein der Deutschen Bahn AG begrenzt.

Die Gelandehthen bewegen sich im Bereich von 125 m d. NHN bis 132,5 m u. NHN. Das
Relief ist als eben anzusprechen. Gelandespriinge bestehen innerhalb des Plangebietes
ausschlieRlich entlang der Bahnschienen. Die Bahnschienen befinden sich ca. 2 m bis 3 m
niedriger als das angrenzende Plangebiet. Der Hohensprung charakterisiert sich Uber eine
kurze und sehr steile Hanglage, parallel zu dem Wirtschaftsweg. Dartiber hinaus bestehen
keine weiteren markanten HOhenpunkte oder gelandemodellierende Elemente, wie
wasserfihrende oder trockengefallene Rinnen oder Graben.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches unterliegt einer forstwirtschaftlichen Nutzung
mit der dominanten Baumart Kiefer. Durch das Plangebiet verlaufen mittig von Stidwest nach
Nordost Freileitungen. Der Bereich unterhalb der Freileitungen wird nicht forstwirtschaftlich
genutzt. Hier wechseln sich von Baumbewuchs freigehaltene Flachen mit Arealen ab, auf
denen Baume und Straucher im Jungwuchsstadium vorhanden sind.

2.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet grenzt dstlich an die Bahnstrecke Nr. 6222 Spreewitz Sud - Graustein der
Deutschen Bahn AG an. Parallel zur Bahnstrecke verlaufen dstlich eine
Haupttrinkwasserleitung und eine Ferngasleitung. Etwa mittig wird das Plangebiet durch
guerende Freileitungen in zwei Bereiche geteilt.

Die Flachen im Plangebiet werden forstwirtschaftlich genutzt. Sie sind mit der dominierenden
Baumart Kiefer in verschiedenen Wuchsstadien bestockt. Hiebreife Bestédnde sind nicht
vorhanden. Die Offenlandareale unter den Freileitungen unterliegen keiner Nutzung bzw. sind
nach Vorgaben der Leitungstrager weitestgehend von Bewuchs mit Baumen freizuhalten.

Am dstlichen Rand des Plangebietes, nordlich angrenzend an den Freileitungsstreifen fur die
Stromleitung befindet sich eine ca. 1,6 ha groRe Waldwiese. Sudlich des Freileitungsstreifens
eine Weitere mit ca. 2,0 ha GroRRe. Des Weiteren verfugt die Flache westlich dieser Wiese Uber
teilweise verringerten Bewuchs.

Es befinden sich zwei Léschwasserbecken im Plangebiet. Eines grenzt an den Wirtschaftsweg
entlang der Bahnschienen im nordlichen Teil der Planvorhabenflache und das andere befindet
sich am stidwestlichen Ende der Vorhabenflache.

Im Siden grenzt ein Forstweg an das Plangebiet an. Aufgrund der geregelten Forstwirtschaft
sind Fahrwege bereits gegeben. Ein Netzanschluss liegt bisher nicht an.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Planvorhabenflache des in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikfreiflachenanlage Mulkwitz
West“ und ca. 760 m in nordlicher Richtung die Planvorhabenflache des in Aufstellung
befindlichen  vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  ,Photovoltaikfreiflachenanlage
Umspannwerk Schleife®.

Die n&chstgelegene Bebauung mit aktiver Nutzung ist die Schiel3sportanlage des
Schitzenverein Schleife ca. 1,6 km nordostlich des Plangebietes. Die nachstgelegenen
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Siedlungen sind vier Einzelgehofte des Ortes Schleife ca. 2,2 km dstlich sowie drei Hauser
des Spremberger Ortsteils Graustein ca. 2,6 km nordlich des Plangebietes.

2.4 ErschlieBung

2.4.1 Verkehrsflachen und -anlagen

Abbildung 2: AuRere (rot) und Innere (rot gestrichelt) ErschlieRung des Geltungsbereiches
(eigene Darstellung; Basiskarte und Daten von OpenStreetMap und OpenStreetMap
Foundation 2021)

AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet kann von auf3en Uber die Staatsstrafle S 130 und anschlieend Uber die
offentlich gewidmete Stralle ,Kippenweg“ im Gemeindegebiet der Gemeinde Schleife
erschlossen werden. Nach Erreichen der privaten Forstflachen verlauft die Erschliel3ung tiber
dinglich  gesicherte Forstwege. Die &dulere ErschlieBung wird (ber einen
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Schleife und dem Vorhabentréger gesichert.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches ist derzeit zum Teil Uber Forstwege gegeben.
Im Rahmen des Planvorhabens wird ein Wegenetz innerhalb des Geltungsbereiches angelegt.
Dieses setzt sich aus der inneren ErschlieBung der Bauflichen zusammen, sowie einer
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aulleren Umfahrungsmoglichkeit der Solaranlagen entlang der Einfriedung fur die Feuerwehr.
Die Wege im Detail sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellit.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Rahmen des Planvorhabens werden Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

2.4.2 Stadttechnische ErschlieBung

Wasser- und Gasversorqung, Abwasser- und Abfallbeseitiqung

Es besteht kein Bedarf fur einen Anschluss der PVFA an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung
von Trinkwasser, Gas, Abwasser und Abfall, da es sich um eine aufsichtslose bauliche Anlage
handelt.

An der westlichen Grenze des Plangebietes befindet sich die Trinkwasserhauptversorgungs-
leitung Weillwasser — Schwarze Pumpe TWL 2xDN 620 Stahl. Sie befindet sich in der
Verantwortung der Gemeinde Schleife. Ihre Modernisierung ist kurz- bis mittelfristig geplant.
Im Rahmen der Bauarbeiten darf die Zugénglichkeit und Baufreiheit nicht eingeschrankt
werden.

Stromversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie liegt bisher nicht vor.

Der Einspeisepunkt in das 6ffentliche Netz erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches am Mast
2 der 110-kV-Freileitung ,Graustein-Rohne-Spremberg/Sid-Spremberg-Schwarze Pumpe-
Spreetal”“ (Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH - MITNETZ STROM). Dieser befindet
sich etwa 1,2 km nordwestlich des Geltungsbereiches. (Vgl. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan)

Im Plangebiet befindet sich die 380-kV-Leitung Graustein - Barwalde 565/566 von Mast-Nr. 16
— 19. Beidseitig der Trassenachsen ist ein Freileitungsbereich von je 50 m zu beachten.
Innerhalb dieses Bereiches gilt ein Einwirk- und Bauverbot.

Fur jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau-
und PflanzmaRRnahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Ost,
Standort LUbbenau, Sigmund-Bergmann-Stralle 1, 03222 Libbenau/Spreewald (E-Mail:
leitungsauskunft-rzost@50hertz.com) einzuholen.

Ferngasleitung

Die westliche Grenze des Plangebietes Uberschneidet sich mit mehreren Ferngasleitungen,
die in Nord-Sud-Richtung verlaufen.

Es liegen die folgenden Ferngasleitungen der ONTRAS Gastransport GmbH vor:
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- FGL 14 - DN 600 mit einem 8,0 m breiten Schutzstreifen. Fir Photovoltaikanlagen ist
zur Leitungsachse ein Mindestabstand von 10,0 m einzuhalten.

- FGL 207 - DN 500 (Stillgelegt) mit einem 3,0 m breiten Schutzstreifen

Des Weiteren befindet sich im Plangebiet eine Ferngasleitung der NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

- HD-Leitung DN 300 mit einem Schutzstreifen von 6,0 m
Die Leitungstrassen einschlief3lich einem Schutzabstand von 10,0 m sind nicht zu Uberbauen;

Gelandehodhen dirfen nicht verandert werden oder sonstige Einwirkungen vorgenommen
werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches am Ort
des Anfalls bzw. im unmittelbar angrenzenden Bereich der Solarmodule und der
Trafostationen Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Aufstanderung der Photovoltaikanlage mittels Rammpfosten und ohne Einbetonierung in
Verbindung mit Licken zwischen den Modulen reduziert die Versiegelung auf ein notwendiges
Malf3 und gewahrleistet eine breitflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
innerhalb des Geltungsbereiches. Die Lucken zwischen den Modulen sorgen dafiir, dass der
Niederschlag nur Uber eine kurze Strecke (ein bis zwei Meter) zusammenlauft und dann verteilt
linienférmig in die Versickerung geht. Das Wurzelwerk der darunterliegenden Pflanzen mindert
die Erosion und fordert die Versickerung.

Das auf den Verkehrsflaichen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser ist
ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches, Uber die angrenzende belebte Bodenzone, zu
versickern.

Anlagen zur Fassung, Behandlung, Riickhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser in
technische Anlagen oder in Vorfluter sind daher nicht erforderlich.

Brandschutz

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, welches durch starke Trockenheit
charakterisiert ist. Es gilt als sogenanntes Waldbrandschwerpunktebiet.

Von Photovoltaikfreiflichenanlagen geht insgesamt eine sehr geringe Brandlast aus.
Nichtsdestotrotz kann ein Brandfall nicht ausgeschlossen werden.

Im Brandfall ist eine Zuwegung fir die Feuerwehr tber die vom Ortsteil Mulkwitz ausgehende
offentlich gewidmete ,KippenstraRe“ und anschlieBend Uber Forstwege. Innerhalb der
Sondergebiete werden Wege zu den Trafostationen errichtet, die von den Wagen der
Feuerwehr mit einer Achslast von bis zu 10 t genutzt werden kénnen.
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Der Nachweis der gesicherten LOschwasserversorgung ist im Brandschutznachweis
enthalten. Die MalRnahmen im Detail zur Brandbekéampfung werden im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens der PVFA geklart.

2.5 Natur, Landschaft und Umwelt

Das Plangebiet wird Giberwiegend forstwirtschaftlich genutzt. Die forstwirtschaftliche Nutzung
erfolgt nahezu flachendeckend mittels Kiefernmonokulturen in verschiedenen Wuchsstadien.
Auch unter der Freileitung dominieren junge Kiefern. Natur- und artenschutzrechtlich sind die
Bestande als naturfern (reihenweise Aufforstung, geringe Altersdiversitat, geringe
Artenvielfalt) anzusprechen.

Entlang der Waldrander und an den Wirtschaftswegen sowie teilweise unter den Freileitungen
werden die Kiefermonokulturen durch verschiedene Sukzessionsstadien ergénzt. In diesen
Bereichen treten vorwiegend Birken sowie vereinzelte Gras- und Strauchschichten auf. Am
Ostlichen Rand des Plangebietes, nordlich angrenzend an den Freileitungsstreifen befindet
sich eine ca. 16.000 m? groRe Waldwiese. Sudlich des Freileitungsstreifens eine weitere mit
ca. 20.000 m? und einzelnstehende Kiefern.

Es liegen Bodengesellschaften aus quartdren Sanden mit geringer Bodenwertigkeit und
unterdurchschnittichem Wasserhaltevermdgen vor.

Insgesamt lasst sich das Landschaftsbild fur die Planvorhabenflache als flach beschreiben.
Entlang der tieferliegenden Bahnschienen kommt es zu einem H6henunterschied von ca.
2,5 m. Dieser befindet sich entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches. Pragnante
Sichtachsen liegen unter den Freileitungen und dem parallel verlaufenden Forstweg vor.

Im Rahmen der Projektrealisierung erfolgt auf der Planvorhabenflache eine Waldumwandlung.
Dafir werden die Forstwirtschaftlichen Flachen mit Ausnahme des Bodenschutzwaldes und
seiner sldlich und nérdlich angrenzenden Flachen der Nutzung als sonstiges Sondergebiet
zugefihrt.

Weitere Informationen zu Umweltaspekten finden sich im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Denkmale/Bodendenkmale

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Vorhabenareals befinden sich zahlreiche arch&ologische Kulturdenkmale. Daher sind vor
Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliel3ungs- und Bauarbeiten arch&ologische
Grabungen mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf zu den geplanten BaumaRnhahmen
durchzufihren.
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3 Ubergeordnete Planungen und weitere rechtliche Bindungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen, in Kraft getreten im Jahr 2013, enthélt die folgenden
fur die Gemeinde Schleife und das Planvorhaben wesentlichen Ziele und Grundsatze:

- Grundsatz 4.1.1.5: Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der
Nutzungsfahigkeit der Naturglter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der Landschatft, in
denen eines oder mehrere der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat erheblich
beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefahrdet sind, sollen
wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere Anforderungen an die Nutzung
geschutzt werden. - die Belange werden im Rahmen des Umweltberichtes gepriift

- Grundsatz 4.1.1.15 (in Zusammenhang mit Karte 7, siehe unten): Zur Sicherung der
biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen Ressourcen des Freistaates
Sachsen sind die heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihre Lebensraume und
Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. Fur gefdhrdete oder im Rickgang
befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensgemeinschaften sind durch
spezifische MaRnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biotopen und uber
die Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifischen Lebensbedingungen zu
verbessern und die dkologischen Wechselwirkungen in Natur und Landschaft zu erhalten
oder wiederherzustellen. > kein Widerspruch zum Planvorhaben. Geeignete
KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages und dem
Grinordnungsplan aufgezeigt.

- Ziel 5.1.1: Die Trager der Regionalplanung sollen darauf hinwirken, dass ,die Nutzung der
Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut werden
kann (...) [und] die Energieinfrastruktur unter Berucksichtigung regionaler
Energiepotenziale und -kreislaufe optimiert wird. = kein Widerspruch zum Planvorhaben.
Das Planvorhaben erfillt den Anspruch, wie in Abschnitt 1.1 erlautert.

- Karte 3: Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet mit besonderem
Handlungsbedarf mit den Themen ,grenznaher Raum® und ,Bergbaufolgelandschaft >
unter Berucksichtigung Abschnitt 3.2 kein Widerspruch zum Planvorhaben

- Karte 7: Der Geltungsbereich Giberschneidet sich mit dem Verbindungsbereich Walder, die
in Bezug zu einem Kernbereich eines Biotopkomplexes aus Offenland und
Sukzessionsflachen stehen. -2 die Belange werden im Rahmen des Umweltberichtes
geprift und bei Bedarf Malinahmen abgeleitet

- Karte 8: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Lebensraumverbundsystem fiir groRraumig
lebende Wildtiere mit natirlichem Wanderungsverhalten. - die Beriicksichtigung erfolgt
im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages
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- Karte 11: Das Plangebiet liegt in einem Verbreitungsgebiet zu Kupfer, Blei, Zink, Silber. /9/
- kein Widerspruch zum Planvorhaben. Es liegen keine dem Planvorhaben
entgegenstehenden Abbauinteressen vor.

Regionalplanung Oberlausitz-Niederschlesien
Regionalplan 2010:

- Karte Integriertes Entwicklungskonzept: Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit dem
konzeptionell formulierten Ziel eines Abbaus vorhandener bzw. Verhitung kinftiger
Schadstoff-Kontaminationen in gering grundwassergeschitzten Gebieten. - MalRnahmen
fur die Versickerung von Niederschlagswasser liegen vor und werden in Abschnitt 6.1
Planungsrechtliche Festsetzungen erlautert.

- Raumnutzungskarte: Das Planvorhaben befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
fur Trinkwasser und grenzt an ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft mit der
Spezifizierung auf Arten- und Biotopschutz./6/ - Planvorhaben steht nicht im
Widerspruch; Die Bewertung des vorliegenden Sachverhaltes erfolgt im Umweltbericht und
Artenschutzfachbeitrag

Entwurf Regionalplan 2019:

- Begrindung zu 6.4 Energieversorgung und erneuerbare Energien: ,Auf verbindliche
regionalplanerische Festlegungen zur Steuerung der Nutzung anderer erneuerbarer
Energien als der Windenergie (Photovoltaik, Wasserkraft, Geothermie,
Biomassekraftwerke) wird zum gegenwartigen Zeitpunkt verzichtet.”

- Raumnutzungskarte: Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
eines Braunkohleplans. = unter Beriicksichtigung Abschnitt 3.2 kein Widerspruch zum
Planvorhaben

- Karte Landschaftspflege, -sanierung und -entwicklung: Das Planvorhaben befindet sich in
einem Gebiet mit potenziell groRer Erosionsgefahrdung durch Wind. kein Widerspruch
zum Planvorhaben. Die Erosionsgefahrdung wird aufgrund von Anpflanzungen unterhalb
der Photovoltaikmodulen nicht erhdht.

- Karte Integriertes Entwicklungskonzept: Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet zur
Entwicklung von Raumen fiir die landschaftsbezogene Erholung sowie in einem Gebiet zur
Erhaltung hoher Grundwasserneubildungsraten und dem Abbau bzw. der Verhiitung
kunftiger Schadstoff-Kontaminationen in gering grundwassergeschitzten Gebieten.
Weiterhin besteht fir die Flache eine besondere Anforderung zum Schutz vor Winderosion.
/8/ = kein Widerspruch zum Planvorhaben. Die Versickerung von Niederschlagswasser
wird nicht beeintrachtigt, wie in Abschnitt 6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen erlautert.
Die Auswirkungen auf die landschaftsbezogene Erholung werden im Umweltbericht
betrachtet. Die Erosionsgefahrdung wird aufgrund von Anpflanzungen unterhalb der
Photovoltaikmodulen nicht erhoht.
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3.2 Fachplanungen
Fortschreibung des Braunkohleplans Nochten 2014:

- Karte 1: Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Gebietes der maximalen
Beeinflussung des obersten Hauptgrundwasserleiters.

Es bestehen fir den Geltungsbereich keine spezifischen Festlegungen fir die Folgenutzung.
171

Das Plangebiet liegt teilweise in Bergwerkseigentum (altes Gewinnungsrecht Braunkohle
Spremberg-Ost). Nach Aussage LEAG als vom 03.12.2021 im Rahmen der Friihzeitigen
Beteiligung bestehen keine Planungsabsichten fur die vorliegende Flache.

Trinkwasserversorgung

In den kommenden Jahren wird durch die Gemeinde Schleife in Zusammenarbeit mit weiteren
Gemeinden die Modernisierung der Trinkwasserhauptversorgungsleitung Weildwasser -
Schwarze Pumpe vorgesehen. Die Trinkwasserhauptversorgungsleitung verlauft im
westlichen Randbereich des Geltungsbereiches, parallel zur Bahnstrecke. Die Modernisierung
ist ein wesentlicher Bestandteil der mit der Strukturentwicklung in der Lausitz verbundenen
zukUnftigen Trinkwasserversorgung.

Die Zugéanglichkeit und Baufreiheit sind zu gewéahrleisten. Dafur ist ein Streifen von zwolf
Metern Breite (jeweils sechs Meter links und rechts, gemessen ab Achse zwischen beiden
Trinkwasserleitungen) jederzeit freizuhalten. Fur die Arbeiten im Rahmen der Modernisierung
kann der Platzbedarf deutlich erhdht sein.

Waldumwandlung

Da der Boden eine nur begrenzt vorhandenen und in Uberschaubaren Zeitrdumen nicht
regenerationsfahige Ressourcen darstellt, ist der Funktionsverlust durch Inanspruchnahme
von Waldflachen sowie durch Versiegelung als erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zu bewerten. Daher ist die dauerhafte Waldumwandlung zu kompensieren und
es werden MaRnahmen zur Aufwertung bzw. Schaffung von Lebensraumen fur das Schutzgut
Boden festgesetzt. Diese werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung detailliert aufgefihrt
/11/.

Die Kompensation einer dauerhaften Waldumwandlung kann gem. § 8 Abs. 3 SachsWaldG in
der Regel nur durch entsprechende Neuaufforstung erfolgen. Demnach ist die
ErsatzmalRnahme E1 — Erstaufforstung vorgesehen.

Als Flachen fir die Erstaufforstung stehen Grundstiicke in den Gemeinden Niesky, Quizdorf
am See sowie Krauschwitz zur Verfigung. Die MaRnahmen beinhalten die komplette
Aufforstung der Flachen einschlie3lich einer Einzaunung sowie die jahrliche Pflege und
Nachpflanzung bis zur gesicherten Kultur /12/. Die konkreten, dafir vorgesehenen Flachen
sind im Antrag auf Umwandlungserklarung /12/ aufgelistet.
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3.3 Schutzgebiete
Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

- das Naturschutzgebiet ,NSG Schleife®, grenzt nordlich an /1/

- das FFH ,Spreetal und Heiden zwischen Uhyst und Spremberg“ ca. 0,6 km
sudwestlich /5/

- das Landschaftsschutzgebiet ,Slamer Heide“ ca. 3,3 km westlich und

- das Landschaftsschutzgebiet ,Spreelandschaft Schwarze Pumpe® ca. 2,5 km
suidwestlich.

3.4 Flachennutzungsplanung, Landschaftsplanung

Die Gemeinde Schleife verfligt gegenwartig Gber keinen wirksamen Flachennutzungsplan und
keinen genehmigten Landschaftsplan. Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan
sieht fir den fur die Flachen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
~Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife“ Sonderbauflachen fir erneuerbare
Energien vor. Der Bebauungsplan ,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife”
entspricht demnach den zukinftigen Flachenausweisungen des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Schleife.

3.5 Weitere stddtebauliche Planungen der Gemeinde

Dorfentwicklungskonzept

Die Dorfentwicklungskonzepte der Ortsteile Schleife, Mulkwitz und Rohne sprechen sich in
unterschiedlicher Form fur eine Flachennutzung durch Photovoltaik aus. Der Ortsteil Mulkwitz
hat eine ,weitgehend unabhangige(n) und regenerative(n) Energieversorgung® /1/ zum Ziel.
Dies beinhaltet auch die Einschatzung, dass die Nutzung der AuRenhalde fir
Photovoltaikfreifldachenanlage ,sinnvoll* /1/ ist. Der Ortsteil Rhone hatte bisher eine
ablehnende Haltung gegeniber der Nachnutzung der Hochkippen flr erneuerbare Energien.
Im Dorfentwicklungskonzept von Rhone wird jedoch die Diskussionsbereitschaft zu dem
Thema unter der Bedingung der Einhaltung vom Ortsteil eingebrachter dkologischer Vorgaben
signalisiert. Ebenso signalisiert der Ortsteil Schleife grundsatzlich Bereitschaft zum Einsatz
erneuerbarer Energien in dem im Leitbild 2 die Verwendung von den Flachen im
Gemeindegebiet daftr erwogen wird. /1/, 12/, 13/

4 Stadtebauliches Konzept
4.1 Nutzungseignung

Eines der entscheidenden strategischen Ziele der deutschen Energiepolitik besteht darin, den
Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung auf 80 Prozent im Jahr 2030 zu
steigern und somit eine umweltschonende Energieversorgung in Deutschland zu sichern. Mit
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der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023) wurden dafur die
entsprechenden Voraussetzungen geschaffen.

Ziel des Gesetzes ist es u. a., dass bis zum Jahr 2045 der gesamte in Deutschland produzierte
und verbrauchte Strom treibhausgasneutral erzeugt wird; der dafur erforderliche Ausbau der
erneuerbaren Energien soll stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen (8 1 EEG 2023).
Die Nutzung von Solarenergie spielt dabei neben der Windenergie eine entscheidende Rolle.
Es wird als Grundsatz des Pakets festgelegt, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im
uberragenden o6ffentlichen Interesse liegt und der offentlichen Sicherheit dient (8 2 EEG).

Photovoltaikfreiflachenanlagen durfen geméald 8 37 EEG im sogenannten Seitenrandstreifen
von Autobanen und Schienenwegen mit einer Breite von bis zu 500 Metern (gemessen vom
aulleren Rand der Fahrbahn) errichtet werden.

Der gewahlte Standort flr das Planvorhaben liegt unmittelbar angrenzend an die Bahnstrecke
Nr. 6222 Spreewitz Sud - Graustein der Deutschen Bahn AG und entspricht damit dem Ansatz
der Nutzung anthropogen und technogen Uberpragter Flachen entlang von bestehenden
Infrastrukturen.

Fur die weitere Darlegung der Nutzungseignung bedarf es der Betrachtung des
Umsetzungsanspruches des vorliegenden Planvorhabens. Das vorliegende Planvorhaben hat
zum Ziel, eine zeitnahen klimagerechten Energiegewinnung unter der Voraussetzung einer
wirtschaftlichen Umsetzung und Betrieb zu ermdglichen. Das definiert sich tber die folgenden
Punkte:

- Groliflachige und zugleich kompakte Gestaltung der Flachen (min. 25 ha),

- Realisierung als groR3flachige Freiflichenanlagen, da das den ErschlieBungsaufwand
minimiert und im Vergleich zu einer Vielzahl kleinerer Photovoltaikfreiflachenanlagen
Grund und Boden sowie weitere Ressourcen einspart,

- Bedarf der rdumlichen Nahe zu bestehenden Versorgungsinfrastrukturen und -netzen
aus wirtschaftlichen Grinden, aber auch um den ErschlieBungsaufwand und den
Einsatz grauer Energie im Betrieb zu minimieren,

- der Standort bedarf der Eignung bzgl. der Ausrichtung zur Sonne, Winkel der
Sonneneinstrahlung sowie moglicher verschattender Elemente sowie

- minimale Beeintrachtigung des Landschaftsbildes der Gemeinde Schleife aufgrund der
schon bestehenden Belastung durch den Braunkohletagebau Nochten.
Den hier aufgefuihrten Anspriichen des Planvorhabens wird durch die vorliegenden Flachen

entsprochen, indem:

- Die Flachen aufgrund ihrer Topographie und Lage zur Sonne eine grof3flachige, aber
kompakte Struktur der Photovoltaikfreiflachenanlagen erlauben,

- die Lage neben Infrastrukturen eine Buindelung der weiteren Infrastrukturen erméglicht
und die Nutzung von Boden minimiert sowie

- eine rdumlich getrennte Lage zu den umgebenden Siedlungsgebieten vorliegt und somit
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Solarmodule minimiert wird.
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4.2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel des Planvorhabens ist die Errichtung einer grof3flachigen Photovoltaikfreiflachenanlage
zur Stromerzeugung. Mit der derzeit verfligbaren Technologie ist von einem erzielbaren
jahrlichen Einspeiseleistung von ca. 38,9 MWh auszugehen.

Aufgrund des bestehenden Wegenetzes sowie einer querenden Freileitungstrasse innerhalb
der Planvorhabenflache wird die Photovoltaikfreiflachenanlage in drei Bauflachen unterteilt.

Die Anlage besteht im Wesentlichen aus den folgenden baulichen Anlagen:

- Aufgesténderten Photovoltaikmodulreihen,

- Trafostationen,

- Leitungstrassen,

- Uberwachungsanlagen,

- ErschlieBungswege und

- Einfriedungen, die die einzelnen Vorhabenflache vollstandig umschlieRen.
Die verbleibenden Flachen im Geltungsbereich bleiben in ihrer gegenwartigen Charakteristik
als Wald- und Forstflachen erhalten. Ausnahmen bilden die unmittelbar an die Bauflachen

angrenzenden Abstandsflachen zum Wald. Sie werden in ihrer Bestockung zu
Offenlandbereichen mit Gehdlzstrukturen geandert.

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist fir einen Betrieb ohne personelle Beaufsichtigung
konzipiert. Das macht eine dauerhafte Uberwachung des Plangebietes notwendig.

Photovoltaikmodule

Es werden Photovoltaikmodule mit einer elektrischen Leistung und einem Wirkungsgrad
verwendet, die dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Umsetzung entsprechen und fiir die
Freilandaufstellung geeignet sind. Die fiir die energetische Umwandlung von Gleichstrom in
Wechselstrom notwendigen Wechselrichter sind unter den Solarmodulen angeordnet und an
der Unterkonstruktion montiert.

Nach derzeitigen Erkenntnissen stellt die Aufstellung der Photovoltaikmodule mit einer
Neigung von ca. 20° und einer Siidausrichtung das Optimum fiir den vorliegenden Standort
dar. Die Neigung der Photovoltaikmodule sowie der Abstand zwischen Gelandeoberkante und
Modulunterkante fihrt zu einer maximalen H6he von 3,5 m.

Der Reihenabstand zwischen den einzelnen Modulreihen betrdgt ca. 2,5 m. Die Flachen
zwischen und unter den Photovoltaikmodulen sind zu begriinen.

Die Metallkonstruktion zur Aufstanderung der Photovoltaikmodule wird mittels Stutzpfahlen mit
Rammprofilen (ohne Fundamente) im Untergrund befestigt. Betonfundamente werden nur
verwendet, wenn der Boden fur die Anwendung von Rammprofilen nicht ausreichend geeignet
Ist.

Die vordere Modulunterkante liegt 0,8 m tber dem Boden und entspricht den Empfehlungen
des Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende. Der vorliegende Abstand zwischen



vBP ,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife” Gemeinde Schleife
Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Fassung vom 15.05.2023 Seite 18 von 34

Modulunterkante und Gelandeoberkante ermoglicht eine ausreichende Begriinung unter den
Solarflachen.

Gebaude

Fur die Transformation des erzeugten Stromes auf die richtige Spannungsebene werden
innerhalb der Teilflachen ca. 14 Trafostationen errichtet. Die Transformatoren werden in
Auffangwannen aufgestellt, die den Anforderungen der SdchsVAwS entsprechen.

Einfriedungen

Zur Sicherung der technischen Anlagen erfolgt eine Einfriedung der einzelnen Teilflachen
durch einen allumschlieRenden, bis zu 2,0 m hohen Sicherheitszaun. Die Zaune haben einen
Bodenabstand von mindestens 15 cm fiir die Passierbarkeit von Kleintieren.

Entlang der Einfriedungen wird die Anpflanzung mit standorttypischen Gehdlzen, Stréduchern
und Stauden forciert, sodass eine Biotopvernetzung ermoglicht und das Planvorhaben in die
Landschaft integriert wird.

Brandfall/L6schwasserbedarf

Die in PVFA verwendeten Materialien weisen eine sehr geringe Brandlast auf. Nichtsdestotrotz
kann ein Brandfall nicht  ausgeschlossen  werden.  Aufgrund der in
Photovoltaikfreiflachenanlagen verwendeten Materialien ist die Verwendung von Léschwasser
in einem Brandfall nur bedingt zielfiihrend. Vielmehr bedarf es der Léschwasserverwendung
zur Verhinderung der Brandausbreitung auf benachbarte Flachen.

Fur die gesicherte Ldschwasserversorgung erfolgt der Nachweis im Rahmen eines
Brandschutzkonzeptes. Die Zufahrt fur die Feuerwehr erfolgt tUber die in Kapitel 2.3
dargestellten ErschlieBungswege.

4.3 Standortalternativen

Im Rahmen des Abwéagungsgebotes nach § 1 Abs. 7 BauGB sowie nach § 1 Abs. 6 BauGB
ergibt sich der Bedarf einer Standortalternativenpriifung. Diese hat zum Ziel den geeignetsten
Standort fiir das Planvorhaben im Gemeindegebiet zu identifizieren.

Die Standortalternativenprifung bestimmt sich tber Ziel und Anlass der Planung, die sich wie
in Abschnitt 1.1 dargestellt, wie folgt charakterisieren:

- Groliskaliger Ausbau der erneuerbaren Energien (ca. 150 MWp) vor dem Hintergrund,
dass sie ,der offentlichen Sicherheit dien(en)® und im ,Uberragenden o&ffentlichen
Interesse liegen“ (8 2 EEG),

- Umsetzung als grof3flachige, kompakte Anlage, um mit Grund und Boden sparsam
umzugehen,

- raumliche Nahe zu Versorgungsinfrastrukturen,
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- grol3e Distanz zur nachstgelegenen Siedlung sowie
- keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
Die Planvorhabenflache zeichnet sich durch eine groR3flachige Photovoltaikfreiflachenanlage

aus, die auf Flachen realisiert werden soll, die gemafl? 8 37 EEG besonders geeignet sind
(Konversionsflachen bzw. Flachen entlang von Infrastruktureinrichtungen).

In einem ersten Schritt der Standortalternativenprifung erfolgte fir das Gemeindesgebiet
Schleife eine Weilflachenkartierung, um mdogliche alternative Standorte fur PVFA zu
identifizieren. Es wurden dafur folgende restriktive Kriterien verwendet:

- Vorranggebiete der Raumplanung,

- Siedlungsgebiete bzw. Bebauung mit einem Puffer von 200 m,

- Verkehrswege sowie Flachen von Freileitungen,

- Tagebau, bzw. beabsichtigte Landinanspruchnahme fiir den Tagebau Nochten,
- Naturschutzrechtlich ausgewiesene Schutzgebiete,

- Gewasser und Uberschwemmungsgebiete sowie

- Waldflachen.

Als positives Kriterium wurde die Lage innerhalb der in § 37 Abs. 1 EEG angegeben Flachen
gewertet.



vBP ,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife” Gemeinde Schleife
Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes
Fassung vom 15.05.2023 Seite 20 von 34

[~

Abbildung 3: Wei3flachenkartierung mit moglichen Standorten fir PVFA fir das Gemeindegebiet
Schleife

(Darstellung: GICON 2022; Kartengrundlagen: Landnutzung: GeoSN, dI-de/by-2-0, Basis-DLM, Stand 01/2022;
Schutzgebiete: Séchsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 2009/2022; Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete: Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, 1. Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes 2010; rechtskraftige B-Pléane: RAPIS-Fachdaten, Landesdirektion Sachsen, dl-de/by-2-0, Stand
05/2022; Tagebau/Landinanspruchnahme: Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH,
Stand 04/2022; Waldflachen: GeoSN, dl-de/by-2-0, Basis-DLM, Stand 01/2022; Waldfunktionskartierung: Digitale
Daten der Waldfunktionenkartierung mit Genehmigung des Staatsbetriebes Sachsenforst 2022, Stand 12.03.2022;
Gewasser: Daten der unteren Wasserbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte und des S&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 2022; Infrastruktur: GeoSN, dl-de/by-2-0, Basis-DLM, Stand
01/2022; Verwaltungsgrenzen: © Geodaten Sachsen, dI-de/by-2-0, Stand 01/2019 und © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0, Stand 01/2020)

Abgeleitet aus der Weilkflachenkartierung wurden alle Flachen betrachtet, die eine
MindestgroRe von 25 ha aufweisen. Die Mindestgrof3e leitet sich aus den gegenwartig
laufenden Bebauungsplanverfahren zu den drei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
.Photovoltaikfreiflachenanlage  Umspannwerk Schleife, ,Photovoltaikfreiflachenanlage
Bahnstrecke Schleife” und ,Photovoltaikfreiflachenanlage Auzenhalde Mulkwitz West*“ ab bzw.
aus der Absicht, Grund und Boden sparsam zu verwenden und gleichzeitig mit einem
Solarpark sehr grof3er Leistung einen wichtigen und drdngenden Beitrag zu den
Erfordernissen des Klimaschutzes zu leisten . Anhand dieser Analyse ergaben sich neben der
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Planvorhabenflache sieben alternative Standorte, die in ihrer Beschaffenheit gleichartig und
somit gleichwertig zu der Planvorhabenflache sind (Nr. 1 bis 4 in Abbildung 3) sowie drei (Nr.
5 bis 7 in Abbildung 3) mégliche alternative Standorte, die fir die weitere Standortalternativen-
prufung verwendet wurden.

Die Gleichartigkeit der Flachen 1 bis 4 ergibt sich aufgrund derselben charakteristischen Lage,
wie die Planvorhabenflache: Diese Flachen befinden sich ebenfalls auf Waldflachen und liegen
innerhalb eines 200 m-Abstandes zu bestehenden Schienenwegen. Sie sind damit gemaf §
37 EEG technisch bzw. anthropogen uberpragt. Zu den gleichartigen Alternativstandorten
zahlen auch die Planvorhabenflachen der in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplane ,Photovoltaikfreiflachenanlage Umspannwerk Schleife” und
~Photovoltaikfreiflachenanlage Auf3enhalde Mulkwitz West".

Die weiteren im Rahmen der Standortalternativenprtfung (vgl. Tabelle 3) verwendeten und zu
prifenden Faktoren ergeben sich aus dem Anspruch in ihrem Zusammenwirken einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Nutzung vorhandener Erschlielungen sowie
wirtschaftlichen und effizienten Betrieb einer Photovoltaikfreiflachenanlage zu gewahrleisten
und das Landschaftsbild der durch den angrenzenden Tagebau beeintrachtigten Gemeinde
Schleife nicht weiter bzw. in méglichst geringem MaRe zu belasten. Sie sind nachfolgend
aufgefihrt;

- Eine zusammenh&angende Flache von tber 25 ha,

- Eignung geméanR EEG oder PVFA Sachsen,

- Eignung gemaR der Raumplanung,

- Eignung gemaR der Bauleitplanung (tiberschlagige Priifung),

- eine bestehende Erschliel3ung,

- Zugang zu einem Einspeisepunkt fur die gewonnene Energie,

- Integrationsmdglichkeit in das bestehende Landschaftsbild bzw. Einsehbarkeit.
- Né&he zu sensiblen Nutzungen,

- Eignung Gelandemorphologie/Topographie,

- Eignung aufgrund fehlender verschattender Elemente, sowie

- Eigentumsverhaltnisse und soweit vorhanden Einverstéandnis des Eigentimers fur das

Planvorhaben.

Die Ausgangsvariante sowie die im Rahmen der Weil3flachenkartierung identifizierten
alternativen Standorte wurden nachfolgend in der Tabelle 3 auf die aufgefiihrten Faktoren
gepruft.
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Tabelle 3: Standortalternativenprufung

Kriterien

Ausgangsvariante/
Planvorhabenflache Bahnstrecke

Alternativflache 7

Alternativflache 8

Alternativflache 9

§ 37 EEG

§ 37 Abs. 1 Nr. 2¢

§ 37 Abs. 1 Nr. 2h

§ 37 Abs. 1 Nr. 2h

FlachengroéRRe +| 39,7 ha + | 54,1 ha + 36,5 ha
SO in ha
Eignung nach +| Ja + | Ja +| Ja - | Nein, die nach Einzelflachen

gewichtete Ackerzahl der
Ersatzflache liegt bei 32

Raumplanung

o | Liegt innerhalb Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser

Nordlich angrenzend: Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft mit der
Spezifizierung auf Arten- und
Biotopschutz

+ | Keine spezifischen
Ziele/Grundsatze der Raumplanung
fur die Flache oder angrenzend

- | Unzerschnittener verkehrsarmer
Raum >100km? (Schutz dieser
Flachen ist ein Ziel des LEP
Sachsen 2013)

- | Ostliche Teilflache Vorranggebiet
Landwirtschaft im Entwurf 2.
Fortschreibung Regionalplan

Westliche Teilflache
Vorbehaltsgebiet Waldmehrung

Bauleitplanung

o | Keine bestehenden Bebauungsplane

Planungsrecht nach § 35 BauGB

o | Keine bestehenden
Bebauungsplane

Planungsrecht nach § 35 BauGB

o | Keine bestehenden Bebauungsplane

Planungsrecht nach § 35 BauGB

0 | Keine bestehenden
Bebauungsplane

Planungsrecht nach § 35 BauGB

ErschlielRung

+| Gegeben
Nicht 6ffentlich gewidmet;
Eigentimerberechtigung gegeben

o | Gegeben
Nicht 6ffentlich gewidmet

+| Gegeben
Mulkwitzer Weg

+ | Gegeben
S 126 (Friedensstrafie)

Einspeisepunkt
(keine Abfrage

0| 110kV-Leitung

Entfernung: ca. 1.000 m

+ | 110 kV-Leitung

Entfernung: ca. 500 m

0| 110 kV-Leitung

Entfernung: ca. 1.200 m

+ | 110 kV-Leitung

Entfernung: ca. 550 m

Einsehbarkeit

ErschlieBungswege;
kein Bedarf Integration in das
bestehende Landschaftsbild

Siedlung min. 100 m;
mittlerer Bedarf Integration in das
bestehende Landschaftshild

begrenzter Bedarf Integration in das
bestehende Landschaftsbild

Betreiber)
Integration + | Keine Einsehbarkeit von Siedlungen | o | Einsehbarkeit von Neustadter + | Einsehbarkeit vom Mulkwitzer Weg + | Einsehbarkeit von der
Landschaft/ oder &ffentlich gewidmete Stral3e; Abstand zur Strae und sowie von ca. 3 Einzelgehoften; Friedensstral3e (S 126) sowie von 2

Einzelgehoften;
begrenzter Bedarf Integration in das
bestehende Landschaftsbild

Gelandemorph

Flaches Gelande

Flaches Gelande

Flaches Gelande

Nahe zu - | Naturschutzgebiet ,NSG Schleife” 0 | Vereinzelte Wohngebéaude 0| Vereinzelte Wohngeb&aude o0 | Vereinzelte Wohngebaude
sensiblen ndrdlich angrenzend

Nutzungen

Eignung +| Sehr gut + | Sehr gut +| Sehr gut + | Sehr gut

Flaches Gelande
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+ Eignung gegeben
- Eignung nicht gegeben

+ Keine spezifischen Ziele/Grundsétze der Raumplanung fur die
Flache

o Ziele oder Grundsétze angrenzend oder innenliegend ohne
wesentliche Auswirkungen

- Ziele oder Grundsétze widersprechen dem Planvorhaben auf
der Flache ohne Aussicht auf Vereinbarkeit

+ keine bestehenden Bebauungspléane bzw. Planvorhaben ist
realisierbar im Rahmen des Bebauungsplanes

o kein bestehender Bebauungsplan bzw. AuBenbereich

- Planvorhaben widerspricht bestehendem Bebauungsplan

+ ErschlieBung gegeben; offentliche ErschlieRung oder
Berechtigung durch Eigentiimer

o ErschlieBung gegeben; Berechtigung nicht geklart

- ErschlieBung nicht gegeben

+ Einspeisung gegeben, Entfernung < 1.000 m
o Einspeisung gegeben; Entfernung > 1.000 m
- Einspeisung nicht gegeben

+ keine/geringe Einsehbarkeit von Siedlungen oder von anderen
sensiblen Nutzungen; begrenzter Bedarf der Integration in das
bestehende Landschaftsbild

o Einsehbarkeit von Siedlungen oder von anderen sensiblen
Nutzungen; geringer bis mittlerer Bedarf der Integration ins
Landschaftsbild

- volle Einsehbarkeit; hoher Bedarf der Integration ins
Landschaftsbild

+ Entfernung > 200 m zu naturschutzrechtlich ausgewiesenen
Schutzgebieten sowie Siedlungen

o Entfernung min. 100 m naturschutzrechtlich ausgewiesenen
Schutzgebieten sowie Siedlungen

- Entfernung < 100 m naturschutzrechtlich ausgewiesenen
Schutzgebieten sowie Siedlungen

+ flache Topographie
o bewegte Topographie m
- stark bewegte Topographie
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ologie/Topogra
phie

berechtigung

Summe (+)/
Fazit Eignung

Grundlegende Eignung gegeben

Verschattung Verschattung besteht in dstlichen Verschattung beschréankt sich auf Verschattung besteht in dstlichen Verschattung beschrénkt sich auf
und slidlichen Randbereichen der westliche Randbereiche der PVFA Randbereichen der PVFA durch sudwestliche Randbereiche durch
PVFA durch angrenzende durch angrenzende Waldflachen angrenzende Waldflachen Baumreihen
Waldflachen

Eigentum/ Privat/ Privat/

Eigentimer- ja Nicht abgefragt
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+ keine bis geringfiigige Verschattung (max. 10 % der Flache)
o Verschattung teilweise gegeben (max. 25 % der Flache)
- Verschattung grof3flachig gegeben (Uiber 25 % der Flache)

+ Eigentimerberechtigung gegeben
o keine Abfrage erfolgt
- Eigentimerberechtigung nicht gegeben
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Erganzend zu Tabelle 3 ist darauf hinzuweisen, dass die Umsetzung ausschlieBlich auf
Dachern und Fassaden grundsétzlich den Photovoltaikfreiflachenanlagen vorzuziehen ist.
Allerdings gestaltet sich eine Umsetzung schwierig, die nicht nur die Versorgung kleiner
privater Haushalte ermdglicht, sondern auch den Strombedarf 6ffentlicher und gewerblicher
Einrichtungen sichert. Weiterhin stehen der Umsetzung auf Dachern und Fassaden
verschiedene Belange entgegen, u. a. teilweise die Ablehnung durch den Eigentimer,
fehlende Moglichkeiten beim Tragwerk und der Baukonstruktion. Zudem ist die erforderliche
Geschwindigkeit zum Ausbau der erneuerbaren Energien allein Uber Hausdacher und
-fassaden nicht zu schaffen.

Im Ergebnis der vorliegenden Standortalternativenprifung besteht zur Ausweisung des
Planungsalternative vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikfreiflachenanlage
Bahnstrecke Schleife” keine Planungsalternative auf dem Gemeindegebiet, die gleichermallen
dem Anspruch an eine wirtschaftliche Umsetzung und Betrieb bei gleichzeitiger Schonung des
Landschaftsbildes und flachensparendem Einsatz von Grund und Boden entspricht und fur
welche seitens der Eigentiimer eine entsprechende Nutzungszustimmung gegeben ist.

4.4 Auswirkungen der Planung und Flachenbilanz

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzglter einschlieBlich der zu
erwartenden Wechselwirkungen sind im Umweltbericht erlautert. Die Eingriffs- und
Ausgleichs-Bilanzierung enthalt die Flachenbilanz.

5 Durchfuhrungsvertrag

Im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein
Durchfuhrungsvertrag geschlossen. Dieser umfasst die folgenden fiir den Bebauungsplan
wesentlichen Inhalte:

- Durchfuhrung des vorliegenden Planvorhabens innerhalb einer festgelegten Frist,

- Realisierung der im Bebauungsplan formulierten Malinahmen fiir das Vorhaben, die
ErschlieBung und der Kompensation,

- Kostenubernahme fir das Planverfahren sowie fiir die Realisierung des Planvorhabens
durch den Vorhabentrager,

- Vertragliche Regelung der Nutzung und Erhaltung der gemeindeeigenen Infrastruktur,

- Ruckbauverpflichtung aller ober- und unterirdischen Anlagen nach dauerhafter
Stilllegung des Betriebes sowie

- Sicherstellung der dul3eren Erschlieldung des Planvorhabens.
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6 Begriundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik“ (SOpy) gemald § 11
Abs. 2 BauNVO. Das Baugebiet gliedert sich in die Teilflachen SO1lpy bis SO3pv.

Zulassig sind fest montierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art:
- Solarmodule fur Photovoltaik

- Unterkonstruktionen

Zusatzlich sind die folgenden baulichen Anlagen zulassig:

- Fur den Betrieb der PV-Anlage erforderliche Nebenanlagen,
Uberwachungstechnik und Stellplatze

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen

- Einfriedungen

Begriindung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Bauflachen als
Sonstige Sondergebiete gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
festgesetzt (SO pv). Innerhalb des Geltungsbereiches werden drei Baugebiete festgesetzt.

Die Photovoltaikfreiflachenanlagen werden in mehreren Modulreihen mittels Unterkonstruktion
(Modultisch auf Rammpfosten) aufgestellt. Erganzend erfolgt die Realisierung erforderlicher
Nebenanlagen.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl/zuldssige Grundflache

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,2 festgesetzt. Eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflache ist nicht zulassig.

Fur Gebaude werden die folgenden maximal zulassigen Grundflachen festgesetzt:

Trafostationen je 20 gm
Ubergabe-/Verteilstationen je 30 gm
Begrindung

Hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung wird fir die Plangebiete jeweils eine
Grundflachenzahl von 0,2 angegeben. Die GRZ ergibt sich aus der realen Versiegelung des
Bodens durch die Rammpfosten der Unterkonstruktionen der Photovoltaikmodule sowie der
Nebenanlagen. Durch die Verwendung von Rammpfosten fiir die Photovoltaikmodule erfolgt
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ausschlie3lich am Eintrittspunkt der Rammpfosten und am Standort von Nebenanlagen eine
Versiegelung.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zulassig.

Zur Begrenzung der Baugebiete mit baulichen Anlagen wird eine maximal zulassige
Grundflache fiir die Trafostationen sowie die Ubergabe- und Verteilerstationen festgesetzt.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der Modultische wird auf maximal 3,50 m festgesetzt.

Fur Nebenanlagen, mit Ausnahme von Masten mit Uberwachungstechnik, wird eine
maximal zulassige Hohe von 3,50 m festgesetzt. Die festgesetzte maximal zulassige
Gesamthohe der Nebenanlagen darf durch untergeordnete Bauteile wie Luftungs- und
Blitzschutzanlagen um bis zu 1,00 m lUberschritten werden.

Fur Masten mit Uberwachungstechnik wird die maximal zulassige Hohe auf 10,00 m
festgesetzt.

In SO1lpy ist auf einem Flachenanteil von maximal 40 Prozent eine geldndebedingte
Uberschreitung der festgesetzten Hohen fiir die einzelnen baulichen Anlagen um bis zu
1,00 m zulassig.

Fur die Teilflache SO3py ist auf einem Flachenanteil von maximal 10 Prozent eine
gelandebedingte Uberschreitung der festgesetzten Hohen fir die einzelnen baulichen
Anlagen um bis zu 1,00 m zulé&ssig.

Als Bezugspunkt fur die Angaben der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen werden
fur die einzelnen Bauflachen folgende Bezugspunkte festgesetzt:

- In SO1py liegt der Bezugspunkt Nr. 1 bei 129,16 m 0. NHN.
- In SO2py liegt der Bezugspunkt Nr. 2 bei 128,75 m . NHN.
- In SO3py liegt der Bezugspunkt Nr. 3 bei 127,50 m 0. NHN.

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach dem senkrecht gemessenen Mald
vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

Zur Errichtung der Photovoltaikanlagen ist eine Einebnung des Geléandes in Form
kleinflachiger Gelandeanpassungen (Auffillungen oder Abgrabungen) von maximal
0,50 m zulassig.

Grof¥flachige Aufschittungen und Abgrabungen (> 0,50 m) sind unzuléssig.

Begriindung

Fur die Dimensionierung der Baukdrper werden innerhalb der Baugrenzen maximal zuléassige
Hohen der baulichen Anlagen lber der Bezugshthe festgesetzt. Innerhalb der einzelnen
Teilflachen bestehen gelandebedingt teilweise erhebliche Hohenunterschiede, sodass je
Teilflache in einem bestimmten Flachenumfang Abweichungen bis zu einer bestimmten H6he



vBP ,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife” Gemeinde Schleife
Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Fassung vom 15.05.2023 Seite 27 von 34

zulassig sind.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten H6hen beziehen sich auf die Angaben
Normalhéhennull des deutschen Haupthéhennetzes 2016 als Hoéhenreferenzsystem (NHN im
DHHN2016).

Anhand der Hohenfestsetzungen zu den einzelnen baulichen Anlagen wird eine stadtebaulich
vertragliche maximale Hohe der Photovoltaikfreiflachenanlage tber der Geléandeoberflache
bestimmt.

Die Hohe der Modultische tber der natirlichen Gelandeoberkante betragt 0,8 m, sodass eine
Begriinung unterhalb der Photovoltaikmodule ermdglicht wird.

Im Zuge der Errichtung der baulichen Anlagen sind bis auf Einebnungen keine umfassenden
Aufschiittungen und/oder Abgrabungen zulassig. Kleinflachige Geléandeanpassungen
(Auffullungen oder Abgrabungen) sind bis maximal 50 cm ab derzeitiger Gelandehthe
zuldssig. Somit kann nach vollstdndiger Nutzungsaufgabe und Rlckbau der technischen
Anlagen auf natirliche bzw. naturnahe Strukturen zuriickgegriffen werden. Aufschittungen
und Abgrabungen sind in der Regel mit Abtrag der oberen belebten Bodenschicht bzw.
Uberdeckung dieser mit mineralischen Substanzen verbunden. Bodenbildende Prozesse
beginnen mit Einwirkung der umgebungsbedingten Umweltfaktoren. Die fur die Ausbildung
eines Lebensraums erforderlichen humosen Bodenschichten erfordern das Vorhandensein
von Pflanzen, Pflanzenbestandteilen und Pflanzenresten. Durch Abtragung oder Anschiittung
geht nattrlicher Bodenlebensraum verloren, der sich erst langfristig wieder herstellen lasst.
Zudem bietet ein nicht pflanzenbedeckter Oberboden Angriffsflache fur Erosion durch Wind
und Wasser. Sollten Geléandenivellierungen stattfinden, ist auf die anschlieRende
Bodenbedeckung zu achten.

6.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Bauliche
Anlagen dirfen ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Einfriedungen und Anlagen zur inneren VerkehrserschlieBung, einschlielllich
Stellflachen, dirfen ausnahmsweise auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Zwischen den Modulreihen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu gewahrleisten.

Zwischen der Einfriedung und den Modulreihen ist ein Mindestabstand von 50 m
einzuhalten.

Die Aufstdnderung der Unterkonstruktion ist iber Rammpfosten umzusetzen.

Begriindung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Diese orientieren sich an den Grenzen der geplanten Photovoltaikanlage sowie
den erforderlichen Schutzabstdnden zu den Hochspannungs- und Gasleitungen sowie den
erforderlichen Waldabstanden.



vBP ,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife” Gemeinde Schleife
Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Fassung vom 15.05.2023 Seite 28 von 34

Bauliche Anlagen dirfen ausschlie3lich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet
werden. Einfriedungen, Anlagen zur inneren VerkehrserschlieBung einschlief3lich Stellflachen
durfen ausnahmsweise auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen besteht fiur den Betreiber ausreichend
Entscheidungsfreiheit, die Solarmodule energetisch und wirtschaftlich optimal auszurichten
und aufzustellen.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind zum Schutz des Bodens von Versiegelungen
freizuhalten und als Griinflachen zu entwickeln sowie entsprechend der Festsetzungen zur
Griunordnung zu erhalten.

Die Abstandsflachen zwischen den Modulreihen sowie unter den Photovoltaikmodulen werden
als extensiv bewirtschaftete Flachen entwickelt.

Zwischen den Einfriedungen und den Photovoltaikmodulen wird ein Mindestabstand von 5,0 m
eingehalten. Diese Flachen dienen neben der ErschlieBung auch der Entwicklung von
Bluhstreifen. Die Angabe wurde anhand der Kriterien des Kompetenzzentrum Naturschutz und
Energiewende abgeleitet /4/.

6.1.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Flachen im Schutzbereich der Hochspannungsfreileitungen, der Gasleitungen und
Flachen fir Kompensationsmallnahmen sind von der Bebauung freizuhalten. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen zur Einfriedung und Anlagen zur inneren Erschlie3ung.

Begriindung

Die Flachen im Geltungsbereich, die zeichnerisch von der Bebauung zur Freihaltung
festgesetzt sind, liegen entweder im Schutzbereich einer Hochspannungsfreileitung, einer
Gasleitung, eines Mastes einer Hochspannungsfreileitung oder sind  flr
Kompensationsmalnahmen bestimmt.

Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind Anlagen zur Einfriedung und
zur inneren Erschlie3ung zulassig.

6.1.5 Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten sind

Die mit GF bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der LEAG
zu belasten. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der LEAG den
bestehenden Wirtschaftsweg zur Erschlielung eigener Anlagen zu nutzen.

Begriindung

Die mit einem Geh- und Fahrrecht festgesetzten Flachen im Geltungsbereich ermdglichen der
LEAG den bestehenden Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der eigenen Anlagen zu nutzen.



vBP ,Photovoltaikfreiflachenanlage Bahnstrecke Schleife” Gemeinde Schleife
Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Fassung vom 15.05.2023 Seite 29 von 34

6.1.6 FlUhrung von ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen

Erforderliche Leitungen fur Elektroenergie sind in Abstimmung mit dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

Freileitungen sind unzulassig.

Begriindung

Die durch die geplante Solaranlage gewonnene elektrische Energie wird in das offentliche
Netz (Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH - MITNETZ STROM) eingespeist. Der
magliche Netzverknipfungspunkt wurde vom Netzbetreiber (MITNETZ Strom) ermittelt. Er
befindet sich etwa 1,2 km nordwestlich des Geltungsbereiches. Es handelt sich um den Mast
2 der 110-kV-Freileitung ,Graustein-Rohne-Spremberg/Sid-Spremberg-Schwarze Pumpe-
Spreetal®.

Die Umsetzung der Leitungen zwischen den einzelnen Bauflachen der
Photovoltaikfreiflachenanlage sind als unterirdische Kabeltrassen zu realisieren, um den
Eingriff in das Landschaftsbild auf ein notwendiges Maf3 zu reduzieren.

6.1.7 Festsetzungen zur Grinordnung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M1 - Entwicklung 6kologisch wertvoller SGume (in Kombination mit Acerl und Parsl)

Auf den mit M1 bezeichneten Flachen sind Krautsaume zu entwickeln, dauerhaft zu
unterhalten und zu sichern.

Es ist gebietsheimisches Saatgut aus dem Herkunftsgebiet,,Ostdeutsches Tiefland (4)“
zu verwenden. Der Anteil krautiger Arten soll mindestens 60% betragen. Die
Zusammensetzung ist mit der zustandigen Fachbehorde abzustimmen.

Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

Im westlichen Teil der MalRnahmeflache sind Ersatzhabitate flr die Zauneidechse
(Acerl, Parsl) vorgesehen. Die Ersatzhabitate umfassen Flachen von ca. 1,1 ha und
liegen im raumlichen Zusammenhang zu bisherigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Zauneidechsen.

Begriindung

Zur Erreichung des Zielbiotopes ist ausschlieBlich Saatgut des Ursprungsgebietes
,Ostdeutsches Tiefland (4)“ mit hohem Krauteranteil (mind. 60%) auf saatfertig vorbereitetem
Oberboden nach DIN 18915 einzubringen. Die Zusammensetzung ist mit der
Forstbehorde/Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz abzustimmen. Die
Krautsaume sind alle 2 bis 3 Jahre abschnittsweise zu méhen je nach Verbuschungsdruck.
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Innerhalb sind Lesestein-/Stubbenhaufen (siehe Acerl — Schaffung eines Ersatzlebensraumes
fur die Zauneidechse und die Glattnatter und Parsl — Belassen der Stubbenhaufen in
gekennzeichneten Bereichen) als Migrationskorridor fir Reptilien anzulegen.

Der Zeitpunkt der Durchfiihrung liegt nach der Bauphase.

M2 - Entwicklung von Heckenstrukturen (in Kombination mit Acer2)

Auf den mit M2 bezeichneten Flachen sind Hecken zu entwickeln, dauerhaft zu
unterhalten und zu sichern.

Es werden lockere und unregelméaRige Strauchpflanzungen/Strauchgruppen unter
Verwendung  gebietsheimischer  standortgerechter  Straucher insbesondere
Brombeeren (Rubus fruticosus), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus spec),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum
opulus) angelegt. Die Pflanzabstande zwischen den Reihen betragen mind. 2 m. Die
Zusammensetzung der Straucharten ist mit der Forstbehdérde / Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz abzustimmen.

Begriindung

Zur Anlage der Heckenstrukturen werden gebietsheimische Pflanzen verwendet,
insbesondere Brombeeren (Rubus fruticosus), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus
spec), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Gewdohnlicher Schneeball (Viburnum
opulus). Die Zusammensetzung der Straucharten ist mit der Forstbehdrde/Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz abzustimmen.

Der Zeitpunkt der Durchfiihrung liegt nach der Bauphase.

M3 - Begriinung der Sondergebietsflachen

Auf den mit M3 bezeichneten unversiegelten Sondergebietsflaichen SO1lpy, SO2py und
SO3py sind extensive Grinflachen als Magerrasen mit charakteristischem Arteninventar
zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und zu sichern.

Es ist gebietsheimisches Saatgut (,Magerrasen sauer”) aus dem Herkunftsgebiet
»Ostdeutsches Tiefland (4)“ zu verwenden. Der Einsatz von Diungemitteln und
Pestiziden ist ausgeschlossen.

Begriindung

Unter den Solarmodulen ist ein standortgerechter, autochthoner und artenreicher Magerrasen-
Flur zu entwickeln. Zur Erreichung des Zielbiotopes ist ausschlielich Saatgut des
Ursprungsgebietes ,Ostdeutsches Tiefland (4)“ vom Typ ,Magerrasen sauer® auf saatfertig
vorbereitetem Oberboden nach DIN 18915 einzubringen.
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Die Mahd des Griinlandes erfolgt zweimal jahrlich (vgl. Vars8 — Mahdregime). Pestizide und
Diingemittel durfen nicht aufgebracht werden.

Hat sich das Zielbiotop nach einer Entwicklungszeit von drei Jahren noch nicht eingestellt, sind
ggof. weitere MaRnahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Gorlitz umzusetzen.

Der Zeitpunkt der Durchfiihrung liegt nach der Bauphase.

Acer4 Schaffung eines Ersatzlebensraumes fir die Heidelerche

Auf der mit Acer4 bezeichneten Flache werden 1,5 ha der Waldbestdande auf einen
Bestockungsgrad von 0,3 aufgelichtet. Innerhalb dieser Flachen sollen kleinflachig
Lichtungen von 200 m2 bis 500 m2 geschaffen und dauerhaft fur die gesamte
Betriebszeit der PV-Anlage offengehalten werden.

Die Entwicklung der Flache ist vor Ort durch die 6kologische Baubegleitung oder eine
andere fachlich geeignete Person festzusetzen und zu kontrollieren.

Begriindung

Auf bestehenden Waldflachen werden auf 1,5 ha die Waldbestdnde auf einen
Bestockungsgrad von 0,3 aufgelichtet. Dazu werden einzelne Baume entfernt, um einen
halboffenen Charakter des Waldes zu fordern. Innerhalb dieser Flachen sollen kleinflachig
Lichtungen geschaffen werden. Die GroRRe dieser Lichtungen kann zwischen 200 m2 und
500 m2 variieren. Die Waldflachen sind dauerhaft fur die gesamte Betriebszeit der PV-Anlage
offen zu halten. Die Entwicklung der Flache ist vor Ort durch die 6kologische Baubegleitung
oder einer anderen fachlich geeigneten Person festzusetzen und zu kontrollieren.

Der Zeitpunkt der Durchfiihrung liegt vor der Bauphase.

Zuordnungsfestsetzung zur Ubernahme planexterner MaRnahmen

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
kdnnen nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Daher erfolgt der
Ausgleich aufRerhalb des Geltungsbereiches und wird durch einen Stadtebaulichen
Vertrag gemaf 8§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB gesichert.

E1l - Erstaufforstung

Die MaBRhahme umfasst die Erstaufforstungsmafnahmenflachen, welche vertraglich mit
einem Flachenanbieter gebunden sind.

Begriindung

Die Durchfuihrung der erforderlichen forstrechtlichen Kompensation zum Ausgleich der mit der
Waldumwandlung verbundenen nachteiligen Auswirkungen soll durch den Eigentumer
durchgefuhrt werden. Die konkreten Baumarten, Pflanzqualitdten und Pflanzverfahren sind im
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Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den zustédndigen Fachbehodrden abzustimmen.

Die MaRnahmenflache sind vorab vertraglich zu sichern.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Gestaltung und Gewéhrleistung der
Sicherheit werden gemal3 § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 89 S&achsBO
bauordnungsrechtliche Festsetzungen fir das Plangebiet getroffen.

6.2.1 Dachgestaltung

Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.

Begriindung

Zur Vermeidung von Lichtreflexionen sind die Dacheindeckungsmaterialien mit nicht
glanzenden Materialien auszufiihren.

6.2.2 Einfriedungen

Zur Sicherung der technischen Anlagen ist die Errichtung eines, mindestens die
Bauflachen vollstandig umschlieBenden, bis zu 2,0 m hohen Sicherheitszaunes
innerhalb des Plangebietes zulassig. Der Bodenabstand von mindestens 15 cm fur
Kleintiere ist einzuhalten.

Die Ausfiihrung des Zaunes ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun
zulassig.

Begriindung

Indem der Betrieb der Anlage ohne personelle Aufsicht erfolgt, bedarf es zur Gewéhrleistung
der Sicherheit einer Einfriedung. Diese Einfriedung ist in gestalterisch zuriickhaltender Form,
also als Maschendraht-, Industrie- oder Stabgitterzaun umzusetzen.

Entlang der Einfriedung ist die Anpflanzung mit standorttypischen Gehdlzen, Strauchern und
Stauden zu forcieren, sodass eine Biotopvernetzung ermdglicht und das Planvorhaben in die
Landschatt integriert wird.

6.3 Hinweise

Im Textteil des Bebauungsplans werden fur die weitere Planung und Realisierung des
Baugebietes Hinweise aufgenommen. Die Hinweise dienen der umfassenden Information des
Bauherrn, die im Zuge der Entwurfs- und Genehmigungsplanung sowie bei der
Projektrealisierung zu berticksichtigen sind.
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